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OVER DE WONING

Dit is zo'n woning waar je misschien al een tijd
van droomt, precies op de juiste plek en met de
juiste ingrediénten in zich om er helemaal jouw
(t)huis van te maken. Zo beschikt deze ontzettend
leuke, fors uitgebouwde gezinswoning over een
sfeervolle leefruimte met fraaie keuken op de
begane grond, drie slaapkamers en een
badkamer op de eerste verdieping, een ruime
zolderverdieping met dakkapel, een keurig

SOORT WONING:
TUSSENWONING

ENERGIELABEL:
C

BOUWIJAAR:
1971

WOONOPPERVLAKTE:
103m?

INHOUD:
406m:?3

PERCEELOPPERVLAKTE:
146m?

De woning ligt in een fijne kindvriendelijke
woonomgeving op loopafstand van diverse
basisscholen, speeltuintjes, een kinderopvang en
het bruisende centrum van Eersel.

Tevens is Frankenstraat 8 centraal gelegen to.v.
Eindhoven is gemakkelijk via de uitvalswegen te
bereiken. Een ideale locatie voor degene die bij
ASML of op de HTC werkt.

aangelegde voor- en achtertuin, een
terrasoverkapping, stenen berging en als kers op
de taart parkeer je hier je auto voor de deur. Dat
klinkt toch al geweldig?
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OMSCHRIUJVING

Welkom in jouw toekomstige woning! Vaak
ervaar je als je over de drempel stapt direct het
gevoel van thuiskomen. Bij deze woning is dat
gevoel er vast en zeker al als je voor de deur
staat.

Hal

We stappen binnen in de ruime hal welke
beschikt over een garderobe nis, handige
trapkast, meterkast en een toilet v.v. hangcloset
en fonteintje. Vanuit de hal heb je toegang tot de
eerste verdieping en de woonkamer. De hal is
afgewerkt met een nette antracietkleurige
tegelvloer en een neutrale wand- en
plafondafwerking.

Woonkamer

Bij binnenkomst valt het direct op; wat een zee
aan ruimte heb je hier. De gehele begane grond
ademt rust, eenheid en comfort uit. Een heerlijke
plek om met het hele gezin samen te komen. Aan
de voorzijde is er ruimte voor een gezellige
zithoek en aan de achterzijde heb je voldoende
ruimte voor het plaatsen van een grote eettafel.
De woonkamer is net zoals de hal keurig netjes
afgewerkt met een antracietkleurige tegelvioer
en een neutrale wand- en plafondafwerking met
gedeeltelijk inbouwspots.













MODERNE KEUKEN

De eyecatcher op de begane grond is de
moderne halfopen keuken met een prachtige,
natuurlijke lichtinval. Deze ruim opgezette,
hoogglans keukeninrichting is in 2019 vernieuwd
en heerlijk ruim van opzet! Zo beschikt deze
moderne keukeninrichting over een prachtige
Pelgrim 5-pits gasfornuis met oven, een
afzuigschouw, vaatwasmachine, koelkast en
volop kastruimte.

Daarnaast beschikt de keuken over een grote
lichtkoepel, een antracietkleurige tegelvloer en
een neutrale wand- en plafondafwerking met
gedeeltelijk inbouwspots.










EERSTE VERDIEPING

Aangekomen op de eerste verdieping vinden we
de badkamer, drie slaapkamers en een vaste
trap naar de zolder. Twee slaapkamers liggen
aan de achterkant en één ligt er aan de
voorkant. De overloop is afgewerkt met een
moderne laminaatvloer.

Slaapkamers

Er zijn op de verdieping drie slaapkamers waar je
uit kunt kiezen. Wat een ruimte! De kamers
hebben een prettig opperviakte en één van de
kamers heeft een uitbouw aan de achterzijde. De
master-bedroom en de slaapkamer aan de
voorzijde beschikken beide over elektrisch
bediendbare rolluiken.

De gehele verdieping beschikt over een nette
laminaatvioer en een neutrale wand- en
plafondafwerking gedeeltelijk met inbouwspots.

Badkamer

Aan de voorzijde bevindt zich de nette, neutraal
betegelde badkamer welke van alle gemakken is
voorzien. Zo beschikt deze compacte badkamer
over een douche(cabine), hangcloset, een
wastafel, kastruimte, een spiegel, een radiator en
een plafond met inbouwspots.









Tweede verdieping

Via een vaste trap bereiken we de ruime tweede
verdieping.

Een groot pluspunt van deze zolderruimte is het
grote dakkapel aan de achterzijde. Daarnaast
beschikt de zolder over bergruimte onder de
schuinte van het dak. De open zolderruimte is op
een eenvoudige manier te gebruiken als vierde
slaapkamer.

De gehele verdieping is keurig netjes afgewerkt
met een moderne laminaatvloer en een strakke
wand- en plafond afwerking met inbouwspots.




EXTERIEUR

Voortuin

De stijlvolle tuin aan de voorzijde van de woning
is onderhoudsvriendelijk aangelegd en kenmerkt
zich door siergrind, plantenborders met vaste
planten, een prachtige leilinde en een
toegangspad naar de voordeur.

Achtertuin

In deze ruim opgezette, op het noordoosten
gesitueerde achtertuin kun je helemaal tot rust
komen. Deze geheel privacy biedende achtertuin
kenmerkt zich door sierbestrating, kunstgras,
diverse vaste planten en houten schuttingdelen.

Daarnaast beschikt de tuin over een overdekt
terras met een houten plafond voorzien van
inbouwspots. Er is trouwens ook een achterom,
wel zo handig als je je fiets in de berging wilt
zetten!

Berging

De stenen berging is ruim van opzet en voorzien
van elektra.







Kenmerken

- Bouwjaar 1971; later uitgebouwd

- Energielabel C

- Gebruiksopperviakte 103 m?

- Overige inpandige ruimte 130m?

- Externe bergruimte 8 m?

- Perceelsopperviakte 146 m?

- Dak- en spouwmuurisolatie toegepast

- De woning is in 2017 voorzien van nieuwe
kunststof kozijnen met HR++ glas (excl.
toiletraam)

- De woning is gedeeltelijk voorzien van
elektrisch bedienbare rolluiken

- De keuken is in 2019 vernieuwd

- Het woonhuis is nabij diverse speel- en
groenvoorzieningen en basisscholen gelegen
- Eindhoven is gemakkelijk via de uitvalswegen te
bereiken. Een ideale locatie voor degene die bij
ASML of op de HTC werkt

- Bij het onherroepelijk worden van de
koopovereenkomst dient 10% van de koopsom bij
de notaris gestort te worden.




PLATTEGROND
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Begane Grond

“betreflen indicatieve plallegronden, hier kunnen geen rechten aan ontleend worden™




PLATTEGROND
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Eerste Verdieping

"betreffen indicatieve plattegronden, hier kunnen geen rechten aan ontleend worden”



PLATTEGROND
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Tweede Verdieping

"betreffen indicatieve plattegronden, hier kunnen geen rechten aan ontleend worden"




ENERGIELABEL

Energielabel woning

Frankenstraat 8
5521VG Eersel

BAG-ID: 0770010000008237

Owerzicht woningkenmerken
L B Woningtype
Bouwperiode
Woonoppervakte

2 Glas woonruime(s)
Glas slaapruimte(s)

3 Gevelisolatie

4 Dakisolatie

5 Vioerisolatie

6. Verwarming

T1- Apare warmiapwatervoorziening

. Zonne-energie
g.  Ventlate
Wilt u besp op uw gierekening? Oy g dan de

(Extra) isolatie van uw begane grondvioer

Rijksoverheid

Energielabel C

Veel becperingzmogelijiheden

Registratienummer 127120270
Datum van registratie 14-08-2015
-\ Geldig tot 14-08-2025

Weinig besparingzmogelijkheden

a\lle nieuwbouwwoningen na 2005 hebben een energielabel A. Vijftig procent van de

3 ingen heeft inmiddels label C of beter.
Rijwoning niet op een hoek
1965 %M 1674

121ymigo me

Dubbel glas

Dubbel gias

Gevel niet extra geisoleerd

Dak niat extra gelsoleard

Vicer niet extra geisoleend

Individuele CV-ketel, geinstalieerd in of na 1998

Geen apar toestel

Geen ¢ elen en peen Zon

P

Geen machanische afzuiging

de mogelijke maatregelen:

HR++ plas in de woonruimee(s)

E2N 20NNEDOIlEr vOOr NET VENWAIMEN van uw tapwater HR«+ gias in 0e slaapruimie(s)

(Extra) isolatie van vw dak

(Extra) isolatie van ww Duitenmuren

Zonnepanelen voor Nt Opwekken van elekaiciteit

Al de bespanngsmogedjkheden HRvo7-ketel, Koy en/fof 9 tegeitk op uw energelabel h dan = deches 6én van deze maatregelen zinvol om uit te
voerer. U kunt hierur dus een kewze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Rob Doedijns

Examennummer 4577 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 57214816 geb . welke onderdeel is van de Buropese richtlijn EPBD
Ot energielabel is afgegeven coor Rijk voor Ond

Dit energlelabel kunt u altijd verifidren op glolabel gelabel.ni/woningen/zoek-|e-energielab

Disclaioner

De bespanngsmogeljiheden die penoesnd wonden op dit enespielabel de op dit In de meeze gevallen kosteneffectief 71jn of dic binnen de peldighetdsduurvan hee

energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgr u een ind hoavesl

werkelijk verantwoond toegepast kunnes wonden it van b

den kosten en wat 1) u opleveren aan energebespaning Of de genoemde maatregelen daad-

ndbeld, kosen e d. |5 afhankelitk van de huidige specificke etenschappen van ow woning

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze inform ale Uwordt aldjd padmmﬁ o hiervoor professionee] advies in te winnen




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: ...
2656
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Deco kaart Is noordgericht Schaal 1: 500
. kadaster
. [ Fa— Kadastrale gemeente  Eersel
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Agminstateve kadasraic grers
Egdouwing

Aar Ot URSISE Kunnen DRGn DECUWDATS MaZen worden ordeend.
VOOr 88N sensiidend Umekse. gekeverd op 4 jun 2024 D Dienst voor Met kadaster on 08 COSNDA'S 18PN Dehoudt ich O Inslectusie
D bewaarder van het kadasier on o 0DSTBa's rogisters % RN voor het auteursecht an het SatEbarkenrecht.
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